Baureglement

der politischen Gemeinde Uzwil
vom 10. Dezember 2013

Der Gemeinderat erlasst

gestutzt auf Art. 2 und 7 des Baugesetzes vom 6. Juni 1972 (sGS 731.1),
Art. 3 des Gemeindegesetzes vom 21. April 2009 (sGS 151.2) und Art. 102, Abs. 1, lit. b des
Strassengesetzes vom 12. Juni 1988 (sGS 732.1)

als Baureglement:

I. ALLGEMEINES

Ziele Art. 1

Das Baureglement zielt auf

a)
b)

o)
d)
e)
f)

9)
h)

ein urbanes und durchgriintes Uzwil und Niederuzwil;

ein landliches Henau, Algetshausen, Oberstetten, Niederstetten und
Stolzenberg;

die Verdichtung nach innen;

einen guten Wohn-Standard und architektonisch gute Losungen;
den Ersatz und die Erneuerung der Bausubstanz;

einen sorgfaltig gestalteten 6ffentlich wahrnehmbaren Raum;

eine umweltvertragliche und soziale Ressourcen-Nutzung;

ein Umfeld, das das gesellschaftliche Leben fordert.

Organe Art. 2

Der Gemeinderat hat die Aufsicht tiber das Planungs- und Bauwesen und

sorgt fir den Vollzug dieses Reglements. Er kann fir das Baubewilligungs-

verfahren und die baupolizeilichen Aufgaben eine Baukommission einset-

zen.

Die Bauverwaltung bt die Bauaufsicht aus und vollzieht die Beschlisse des

Gemeinderats und der Baukommission. Sie gibt Auskunft, berat und zieht
Fachleute bei.

Verfligungen und Entscheide der Baukommission kdnnen unmittelbar an
die kantonale Rekursinstanz weitergezogen werden.1

1 Vom Gemeinderat der politischen Gemeinde Uzwil ergdnzt am 8. November 2022, dem fakultativen Referen-
dum unterstellt vom XX bis XX .



Planungsinstrumente

Il. PLANUNG

Zonenarten
a) Dorfkernzone

b) Kernzone Bestand

c) Kernzone
Entwicklung

d) Griinzone
Schutz Villen

Sondernutzungsplan

Art. 3

Der Richtplan? zeigt die raumliche Entwicklung der Gemeinde. Er hat einen
Planungshorizont von 25 Jahren.

Die Schutzvorschriften richten sich nach der Schutzverordnung.
Verbindlich sind die Originalplane und die dazugehdorigen Unterlagen.

Art. 4
Die Dorfkernzone bezweckt die Erhaltung und zeitgemasse Nutzung der
dorflich gepragten Bausubstanz.

Bauten und Anlagen mussen sich gemass Art. 15 Abs. 2 BauG hinsichtlich
Standort, Volumetrie, Orientierung oder Materialwahl in das dorfliche Um-
feld einpassen. Die zuldssigen Masse richten sich nach dem baulichen Um-
feld.

Art. 5

Bauten und Anlagen missen sich gemass Art. 15 Abs. 2 BauG hinsichtlich
Standort, Volumetrie, Orientierung oder Materialwahl in das Umfeld einpas-
sen. Die zuldssigen Masse richten sich nach dem baulichen Umfeld.

Art. 6
Die Kernzone Entwicklung bezweckt die Starkung und Verdichtung der Ort-
szentren.

Art. 7
Die Griinzone Schutz Villen bezweckt die Erhaltung und die zeitgemasse
Nutzung und Erneuerung der Villen einschliesslich Umgebung.

Bauten und Anlagen fir Nebennutzungen sind zulassig, soweit sie fur die
zeitgemasse Nutzung der Villen erforderlich sind und entgegenstehende
denkmalpflegerische Schutzziele nicht Gberwiegen.

Art. 8

Die Gemeinde kann Sondernutzungsplane erlassen, um die Ziele gemass

Art. 1 dieses Erlasses und der Richtplanung zu erreichen, beispielsweise

a) fur Neubaugebiete;

b) bei bedeutenden Bauvorhaben innerhalb der bebauten Bauzonen;

c) in Gebieten mit bestimmter Nutzungsart gemass Art. 9 dieses Erlasses;

d) in Gebieten von 6ffentlichem Interesse gemass kommunaler Richtpla-
nung.

2 siehe Art. 5 BauG
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Mit dem Sondernutzungsplan kann von der Regelbauweise abgewichen
werden. Art und Ausmass hangen davon ab, wie gut die Kriterien aus der
Richtplanung erfillt werden. Dazu gehdren beispielsweise

a) Qualitat der Projekt-Evaluation;

b) Umgang mit der Nachbarschaft und Einbettung in die Umgebung;
¢) Wohnungsmix;

d) Qualitat von Innen-und Aussenraumen;

e) architektonische Qualitat;

f) okologische und energetische Mehrleistungen;

g) Generationen-Gerechtigkeit;

h) Barriere-Freiheit.

Zonen mit bestimmter Apt. 9
Nutzungsart nach Art. ) ) ) ] ] ) ) )
28octies BauG Im Zonenplan sind Gebiete bezeichnet, in denen publikumsintensive Ein-

richtungen untersagt sind. In diesen Gebieten sind Verkaufs-, Dienstleis-

tungs- und Freizeit-Nutzungen nur zulassig, wenn sie

a) den Zielsetzungen der Richtplanung entsprechen, beispielsweise in Be-
zug auf die Starkung der Zentren von Uzwil und Niederuzwil, das Ver-
haltnis von Arbeitsplatzen zum Flachenbedarf und das Mobilitats-
Management;

b) offentliche Infrastruktur wie Strassen und Leitungen nur massig bean-
spruchen.

I1l. Definitionen
1. Bauten und Anlagen

Allgemeines Art. 10

Bauten treten raumlich in Erscheinung. Sie schiitzen Menschen, Tiere oder
Sachen vor Witterung.

Anlagen sind alle anderen Bauwerke, die mit der Erde verbunden sind wie
Stiitzmauern und Bdschungssicherungen, Schwimmbader, Einfriedungen,
Masten, Parkplatze, Biotope oder Antennen.

Untergeordnete Art. 11
Bauten ) ) )
a) Kleinstbauten Kleinstbauten sind unbewohnbare, nicht an das Versorgungsnetz ange-

schlossene Bauten wie Gerateschuppen oder Gewachshauser. Sie sind bau-
und planungsrechtlich unbedeutend, eingeschossig und halten folgende

Masse ein:

Grundflache 6 m?
Dachflache 10 m?
Gebaudehohe 2m

Firsthohe 2,5m
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b) An- und Neben-
bauten

¢) Vorbauten

d) Unteriridische
Bauten

Der Grenzabstand betragt 2 m. Die Anstosslange an ein Nachbargrundstiick
darf 5 m nicht Uberschreiten.

Art. 12

Eingeschossige Bauten bis 3,5 m Gebdudehéhe, 5 m Firsthdhe und 40 m?

Gebaudegrundflache gelten

a) als Anbauten, wenn sie gegentliber der Hauptbaute funktionell eigen-
standig sind;

b) als Nebenbauten, wenn sie unbewohnbar und baulich nicht mit dem
Hauptgebaude verbunden sind.

Bei unbewohnbaren Anbauten und Nebenbauten betragt der Grenzabstand
2m.

Die Anstosslange an ein Nachbargrundstiick darf 8 m nicht tGberschreiten.

Art. 13

Vorbauten sind Uber die Gebaudefassade vorspringende Gebaudeteile wie
Balkone, Lauben, Erker oder Vordacher. Sie dirfen bis auf eine Héhe von
2 m ab dem gestalteten Terrain nicht eingewandet sein.

Mit Ausnahme von Vordachern dirfen Vorbauten halb so lang wie die
Hauptfassade sein und bis 2,5 m auskragen.

Vorbauten dirfen den Grenz-, Gebaude- und Gemeindestrassenabstand wie
folgt unterschreiten:

a) 1,5 m auf einem Drittel der jeweiligen Fassadenlange;

b) 1 m bei Dachvorspriingen.

Die Bewilligungsbehdérde kann bei sehr guter Gestaltung abweichende Ab-
messungen und punktuelle Abstitzungen bewilligen.

Art. 14

Eine Baute gilt als unterirdisch, wenn sie

a) vollstandig unter dem zulassig gestalteten Terrain liegt;

b) das gewachsene Terrain einschliesslich Uberdeckung innerhalb des klei-
nen Grenzabstands nicht mehr als 0,6 m Uberragt.

Die Bewilligungsbehdrde kann bei sehr guter Anpassung erlauben, dass die
Erschliessung freigelegt werden darf.
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2. Abstinde

Strassenabstand

Grenzabstand
flr Bauten
a) Definition

b) Flachenausgleich

Gewaésserabstand

Art. 15

Die Strassenabstande sind auch dann einzuhalten, wenn andere Vorschrif-
ten kleinere Abstande vorsehen. Ausgenommen sind Baulinien.

Ab Strassengrenze haben als Abstand einzuhalten:

a) Bauten und Anlagen Baume
Kantonsstrasse 4,0 m 25 m
Gemeindestrasse 1. und 2. Klasse 40m 2,5m
Gemeindestrasse 3. Klasse 40m 1.0m
Gemeindewege 2,0m 0,6 m

b) Lebhage, Zierbdume und Straucher bis 1,8 m Hohe:
0,6 m, daruber zusatzlich die Mehrhohe

c) Einfriedungen, tote Hage und Stitzmauern bis 1,2 m Héhe:
0,3 m, dartiber zusatzlich die Mehrhdhe.

Der Lichtraum, die Messweise und die Ausnahmen richten sich nach Art.
104 ff. StrG.

Art. 16

Der grosse Grenzabstand dient hauptsachlich der Wohnhygiene von Bauten
auf dem eigenen Grundsttick. Er ist gegentber der langsten nach Stiden
oder Westen orientierten Hauptwohnseite einzuhalten.

Der kleine Grenzabstand dient hauptsachlich dem Schutz der Nachbar-
schaft. Er ist auf alle brigen Gebaudeseiten einzuhalten.

Art. 17

Durch den grossen Grenzabstand wird eine Abstandsflache gebildet. Diese
Flache kann gleichmaéssig auf die Stid-und Westfassade aufgeteilt werden.

Steht eine Baute schrag zur Grenze, kann ein Flachenausgleich vorgenom-
men werden. Der kleine Grenzabstand ist einzuhalten.

Art. 18

Fehlen gesicherte Gewasserraume, haben Bauten und Anlagen gegentiber
Eindolungen einen Achsabstand von 8 m zuzlglich des 1,5 fachen Rohr-
durchmessers einzuhalten.
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Zusammenbauen
Uber die Grenze

Abstand zu Zonen-
grenzen

Hecken- und
Geholzabstand

Art. 19

An-, Neben-, Vor-und Kleinstbauten kénnen mit Zustimmung des Nachbarn

auf die Grenze gestellt werden, wenn

a) die wohn- und arbeitshygienischen Vorschriften gewahrt werden und
auf den betroffenen Fassadenbereichen keine Fensterflachen vorhanden
sind;

b) eine architektonisch gute Losung erzielt wird;

c) die Gebaudegrundflache der zusammengebauten An-und Nebenbauten
insgesamt nicht mehr als 60 m? betragt.

Art. 20
Bauten haben gegeniber der Landwirtschafts- und der Griinzone den klei-
nen Grenzabstand einzuhalten.

Art. 21

Geschutzte Hecken und Feldgehdlze dirfen durch Bauten und Anlagen
nicht beeintrachtigt werden. Bauten haben einen Abstand von 6 m und An-
lagen von 3 m ab Heckenrand einzuhalten.

3. Langen und Hohen

Gebéaudelange

Mehrldngenzuschlag

Gebaudehohe

Firsthohe

Bauten in Hanglagen

Art. 22

Die Gebaudelange ist die langste Fassadenabmessung einer Baute ein-
schliesslich Anbauten.

Bei abgesetzten oder gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach der senk-
rechten Projektion auf eine Linie, die der Verlangerung des langsten, gera-
den Fassadenteils entspricht.

Art. 23

Ab 20 m Gebaudelange ist ein Mehrldangenzuschlag einzuhalten. Er betragt
ein Viertel der Mehrldnge, hochstens 6 m. Anbauten werden nicht ange-
rechnet.

Art. 24

Die Gebaudehdhe wird mit Dachrand, Bristungen und Gelander gemessen.

Art. 25

Die Firsthohe ist der senkrechte Abstand zwischen dem Niveaupunkt und
der héchsten Erhebung des Daches.

Art. 26

Bei vertikal gestaffelten Bauten konnen der Niveaupunkt, die Geschosszahl
sowie die Gebaude- und die Firsthohe fir jedes Gebaude oder fur jeden
Gebaudeteil einzeln bestimmt werden.
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4. Geschosse und Masse

Geschosszahl

Untergeschoss

Dachgeschoss

Attikageschoss

Art. 27

Jedes Stockwerk, das weder als Untergeschoss noch als Dachgeschoss noch
als Attikageschoss gilt, zahlt als Vollgeschoss.

Art. 28

Beim Untergeschoss liegt die Oberkante der Decke nicht mehr als 1,2 m
Uber dem Niveaupunkt.

Art. 29

Das Dachgeschoss liegt unterhalb einer Linie, die durch die Verbindung der
Schnittlinie von Dachhaut und Fassade auf der Langsseite und dem First
gebildet wird.

Der Kniestock wird innen gemessen und darf nicht mehr als 0.9 m betragen.

Art. 30

Das Attikageschoss liegt vom Schnittpunkt der Langsfassaden mit Oberkant
der Dachhaut unter einem Winkel von 45 ° zuriick. Vorbauten werden bei
der Bestimmung des Schnittpunkts nicht berlicksichtigt. Es ist ein Attikage-
schoss zulassig.

Die Lage des Attikageschosses kann verschoben werden, wenn

a) eine gute Gesamtwirkung erzielt wird;

b) nachbarliche Interessen nicht erheblich beeintrachtigt werden;

c) die anrechenbare Geschossflache die Flache nicht Ubersteigt, die bei ei-
ner Ausfihrung gemass Abs. 1 mdglich ware.
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Tabelle der Grund-
masse

Art. 31

Vollgeschoss ~ Grenzab- Grenzab- Gebaude- First- Gebaude- Ausnit- Ausbau Un-
stand gross”  stand klein héhe héhe lénge zungsziffer tergeschoss
WL 2 - 4.00 7.50 12.25 35.00 0.15 50 %
Wohnzone Landh&user
WE
Wohnzone 2 8.00 4.00 7.50 12.25 28.00 - 50 %
Ein- und Zweifamilienhauser
W2 / WG2 %3
Wohn- / Wohn-Gewerbezone 2 8.00 4.00 7.50 12.25 35.00 0.55 50 % 6)
2 Vollgeschosse
W3 / WG3 3
Wohn- / Wohn-Gewerbezone 3 10.00 5.00 10.25 13.75 40.00 0.65 -6
3 Vollgeschosse
W4 / WG4 23
Wohn- / Wohn-Gewerbezone 4 1 200 600 1 300 1 650 4500 075 -6
4 Vollgeschosse
sl A 4 - 5009 1650 1650 - - 100 %
ewerbe-Industriezone
. - - 5009 2500 2500 @ - - 100 %
ndustriezone
DK _ _ _ _ _ _ 6)
Dorfkernzone 5.00 50 %
KB _ _ _ _ _ _ 6)
Kernzone Bestand 4.00 50 %
KE , 5 6002 400 15753 19253 - - 50 %9
ernzone Entwicklung
GF | GS _ _ _ _ _ _ _ _
Griinzone Freihaltung | Schutz
GSPE
Griinzone Sport-Erholung 1 - 3.00 3.00 5.00 10.00 B -
GG
o caten 1 - 3.00 3.00 5.00 5.00 - -
GSV
Griinzone Schutz Villen 2 B 4.00 750 12.25 35.00 B -
OeBA | IE
Zone fur 6ff. Bauten und Anla- 5 - 4.00 - - - - -
gen | Intensiverholung
Lw/LI® | UG
Landwirtschaftszonen | - - 5.00° - - - - -

ibriges Gemeindegebiet

" In der Kernzone, in der Gewerbe-Industriezone und in der Industriezone muss der Mehrlangenzuschlag nur bei Grenzabstanden

gegenliber anderen Bauzonen angewendet werden.

Der Mehrldngenzuschlag kann gemass Art. 65 BauG ausgeglichen werden. Werden Hauptbauten durch Anbauten verbunden und
halten die Hauptbauten den normalen Gebaudeabstand ein, wird der Mehrlangenzuschlag fiir jede Hauptbaute separat ermittelt.
2 Der grosse Grenzabstand findet keine Anwendung fiir rein gewerblich genutzte Bauten.
3 Fir jedes gewerbliche Geschoss mit tatsdchlichen Geschosshéhen (iber 2.75 m kann die Gebaude- und Firsthéhe um die Mehrhéhe
aber maximal um 0.5 m pro Vollgeschoss erhoht werden.
4 Gegeniiber Wohnzonen ist der Grenzabstand um 7 m und gegeniiber Wohn-Gewerbezonen um 3 m zu erhéhen und zu begriinen.
3 In der Intensivlandwirtschaftszone LI-T ist nur die Tierhaltung, in der Intensivlandwirtschaftszone LI-G ist nur der Gemiise-, Garten-,
Beeren- und Obstbau zulassig.
9 fiir gewerbliche oder industrielle Nutzung 100 % gestattet
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5. Erschliessung und Verkehr

Grundstiickszufahrten  Apt. 32

Ausfahrten auf die Strasse sind beidseitig mit Radien von mindestens 3,0 m,
auf das Trottoir von mindestens 1,5 m auszurunden.

Vor jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5,5 m Lange so anzulegen,
dass ein Personenwagen keine Trottoir- und Fahrbahnflache beansprucht.
Bei Garagen fir grossere Wagen und Nutzfahrzeuge ist die Vorplatztiefe zu
vergrossern.

Abstellplatze Art. 33

Werden Bauten und Anlagen neu gebaut, geandert oder erweitert, so sind
ausreichend Abstellpldtze nach dem Parkplatzreglement der Gemeinde
Uzwil vom 14. Juli 1982 nachzuweisen.

6. Sicherung von Charakter, Attraktivitit und Wohnqualitidt in Wohn-, Wohn-Gewerbe-
und Kernzonen

Wohncharakter Art. 34
Die lichte Raumhd&he betragt mindestens:
a) fur Aufenthaltsraume 24 m;
b) flr Einstell- und Kellerraume 2.1 m.

Bei nicht waagrechter Decke ist fir Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume die
lichte Raumhohe tiber 8.0 m? Bodenflache einzuhalten.

Das Lichtmass von Fensterflachen in Aufenthaltsraumen muss 1/10 der Bo-
denflache betragen.

Wohnbauten haben einzuhalten:

a) Die Bodenflache fir Wohnraume muss 15 m? und fiir Schlafraume
12 m? betragen;

b) Die Mehrzahl der Wohn- und Schlafraume einer Wohnung darf nicht
gegen Norden orientiert sein;

c¢) Die individuell nutzbaren Abstellflaichen und Hauswirtschaftsraume ha-
ben 20 Prozent der anrechenbaren Geschossflache oder 20 m? pro
Wohnung zu betragen.

d) Fur die Kehrichtabfuhr sind auf privatem Grund Abstellflachen mit
Strassenanstoss einzurichten.

Bauten und Umgebung sind gemass SIA 500 barrierefrei zu gestalten.
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Strassencharakter

Dachcharakter

Umgebungs-
gestaltung

a) Mauern und Bo-
schungen

b) Abgrabung des
Untergeschosses

Art. 35

Der Strassenabstandsbereich ist zu begriinen.
Vorplatze sind mit dem Ziel der minimalen Versiegelung und Anstossldange
zu erstellen.

Die Bewilligungsbehorde kann bei guter Gestaltung abweichende Losungen
bewilligen.

Art. 36

Dachaufbauten und -einschnitte diirfen zusammen hdchstens einen Drittel
der Lange der jeweiligen Gebaudeseite einnehmen. Sie haben sich dem
Hauptdach unterzuordnen.

Dachflachenfenster sind in kleinen Formaten und bis zu einer Gesamtflache
von 1/25 der Dachflache zulassig.

Dachaufbauten und Anlagen auf Dachern sind gegentiber dem Dachrand
unter einem Winkel von 45° zurtickzusetzen. Energieanlagen mussen vollfla-
chig oder in Form eines Rechtecks angeordnet werden.

Flachdacher und flach geneigte Schragdacher iber 50 m? ohne anderweiti-
ge Nutzung sind zu begrinen.

Die Baubewilligungsbehdrde kann bei guter Gestaltung und aus 6kologi-
scher Sicht abweichende Losungen bewilligen.

Art. 37

B&schungen und Stitzmauern dirfen ohne Zustimmung des Nachbarn bis
0,3 m an die Grundstiicksgrenze reichen. Bei grundstiickslibergreifender
Planung und guter Gesamtwirkung kann die Baubewilligungsbehorde Aus-
nahmen bewilligen.

Bdschungen sollen nicht steiler als im Verhaltnis 2:3 angelegt werden.
StUtzmauern entlang von Grundstticken und Strassen missen in der Héhe
alle 1,2 m um mindestens 1,0 m zurlickversetzt und so abgestuft werden.

Ist das gewachsene Terrain mehr als 30° steil, kann die Baubewilligungsbe-
horde bei guter Gestaltung sowie geeigneter Materialwahl abweichende L6-
sungen bewilligen.

Art. 38

Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses sind nicht gestattet. Bei
guter Gestaltung kann die Bewilligungsbehérde Ausnahmen bewilligen.
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¢) Spiel- und Begeg-
nungsflachen

d) Abstandsflache in
der Gewerbe-
Industrie- und in der
Industriezone

Reklamen

Art. 39

Spiel- und Begegnungsplatze gemass Art. 73 BauG haben eine Flache von
25 % der anrechenbaren Geschossflache zu umfassen. Die Baubewilligungs-
behorde kann bei guter Gestaltung allgemeine Griinflachen und interne Er-
schliessungen teilweise anrechnen.

In besonderen Fallen kann die Erstellung von Spiel- und Begegnungsflachen
durch Ersatzabgaben kompensiert werden. Je m? ist vor Baubeginn eine Er-
satzabgabe von Fr. 150.— zu leisten. Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden
fur den Bau und Betrieb 6ffentlicher Spiel- und Begegnungsplatze.

Art. 40

Die Baubewilligungsbehdrde kann fir die Grenz- oder Strassenabstandsfla-
che bei Gewerbe-Industrie- sowie Industriezonen eine angemessene Begri-
nung verlangen.

Art. 41

Firmenanschriften und Reklamen haben sich der Umgebung unterzuordnen.
Reflektierende Materialien, Leuchtbander mit Lauftext, Blinklichter oder Pro-
jektionen sind auch in mobiler Form nicht erlaubt. Allfallige Beleuchtungen
sind mit der 6ffentlichen Beleuchtung auszuschalten.

In Wohn-, Wohn-Gewerbe- und Kernzonen sind keine leuchtenden, be-
leuchteten, wechselnden oder freistehenden Fremdreklamen zuldssig.

Die Bewilligungsbehérde kann namentlich bei sehr guter Gestaltung oder
fur befristete Anlasse abweichende Bewilligungen erteilen.
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IV. Verfahrensvorschriften

Vorverfahren

Bewilligungspflicht

Naturgefahren

Baugesuch

Art. 43

Fir bewilligungspflichtige Vorhaben in Kernzonen soll ein Vorverfahren
durchgefiihrt werden.

Stehen grundsatzliche Fragen der Zuladssigkeit eines Vorhabens zur Diskus-
sion, kann die Bewilligungsbehdrde die Moglichkeit zum Weiterzug des
Vorentscheides einrdumen. Dieses Verfahren ist kostenlos.

Art. 44

Zusatzlich zu den Bauvorhaben gemass Art. 78 und 79 des Baugesetzes sind

bewilligungspflichtig:

a) Aussenreklamen, ausgenommen Firmenanschriften unter 0,25 m? Fla-
che;

b) Aussenantennen, mit Ausnahme von Stabantennen unter 2,0 m Hohe
und nicht in der Fassade montierte Parabolspiegel unter 0,6 m Durch-
messer;

¢) Terrainveranderungen auf einer Flache von tiber 100 m? oder einer Ho-
he von tber 1,0 m. Alle Terrainveranderungen innerhalb Gefahrenzo-
nen.

Art. 45

In Naturgefahrengebieten ordnet die Bewilligungsbehdrde je nach Risiko
Objektschutzmassnahmen oder Nutzungsbeschrankungen an.

Bauvorhaben in Gebieten mit erheblicher Gefahrdung muss die zustandige
kantonale Stelle zustimmen.

Art. 46

Das Baugesuch ist mit dem offiziellen Formular einzureichen und hat alle
zur Beurteilung erforderlichen Angaben zu enthalten.

Die Bewilligungsbehdrde kann zusatzliche Unterlagen wie Modelle, Umge-
bungsplane, Terrainschnitte oder die Darstellung von Nachbarfassaden ver-
langen sowie unter vorheriger Benachrichtigung der Bauherrschaft auf de-
ren Kosten Gutachten einholen.

Bestehende, projektierte und abzubrechende Bauten und Bauteile sind bei
baulichen Veranderungen durch Farben zu kennzeichnen. Fiir bestehende
Bauteile gilt die schwarze, flir abzubrechende die gelbe und fir projektierte
die rote Farbe.
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Visierung

Kosten

Ausfliihrung
a) Verantwortung

In der Regel sind die Aussenmasse des Baukorpers sowie dessen Abstande
gegenuber offentlichen Verkehrsanlagen, Grenzen, anderen Gebduden, Ge-
wassern, Waldern und Bestockungen auf einer vom Geometer beglaubigten
Grundbuchplankopie darzustellen und zu vermassen.

In Gebieten mit Naturgefahren hat der Gesuchsteller eine Risikoanalyse bei-
zubringen.

Baugesuch und Beilagen sind in der Regel in 3-facher Ausfertigung und ge-
falzt auf das Format A4 einzureichen. Sie miissen vom Bauherrn, Projektver-
fasser und, sofern mit dem Bauherrn nicht identisch, vom Grundeigentiimer
unterzeichnet sowie mit Datum, Massstab, Himmelsrichtung und den erfor-
derlichen Massen versehen sein.

Art. 47

Bei visierpflichtigen Bauten sind die Gebaudeecken, die Gebdudehdhe und
im Schnittpunkt von Fassade und Dachhaut die Dachschrage zu visieren. Die
Bewilligungsbehorde kann zusatzlich die Visierung der Firsthohe verlangen,
wenn dies zur Beurteilung der Auswirkungen des Bauvorhabens notwendig
ist.

Art. 48

Fir die Behandlung des Baugesuchs und die baupolizeilichen Leistungen
wie Baukontrolle, Ausfertigung der nétigen Schriftstiicke sowie flr gestei-
gerten Gemeingebrauch des 6ffentlichen Grundes sind Gebiihren nach dem
kantonalen Gebuhrentarif zu entrichten.

Die Kosten fir zusatzliche Unterlagen und Gutachten im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens sind vom Gesuchsteller zu tragen, diejenigen fir
Sondernutzungsplane in der Regel von den Grundeigentimern. Es kénnen
Kostenvorschisse verlangt werden.

Fur die nach Spezialreglementen geschuldeten Erschliessungs-, Bau- und
Anschlussbeitrage sowie fiir sonstige Vorzugslasten gemass Art. 51 BauG
kann vor Baubeginn eine Sicherstellung verlangt werden.

Art. 49

Gegenuber der Gemeinde ist der Bauherr fur die Einhaltung der massgebli-
chen Vorschriften und des bewilligten Baugesuchs verantwortlich.

Der Bauherr hat sich vor Beginn aller Grabarbeiten auf eigene Verantwor-
tung bei den zustdandigen Organen lber den Verlauf der unterirdischen Lei-
tungsbauten zu informieren.

Offentliche Einrichtungen wie Leitungen, Schilder, Vermessungs- und Hé-
henfixpunkte sowie Strassenrinnen sind unversehrt zu belassen. Sie durfen
nur von den zustandigen Organen geandert werden.
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b) Baukontrolle

Ruhezeit fur
Bauarbeiten

Offentliche Infrastrukturen wie Hydranten, Schieber, Trafostationen oder
dergleichen mussen stets leicht zuganglich sein und dirfen nicht Gberdeckt
werden.

Art. 50

Der Bauverwaltung sind unaufgefordert und rechtzeitig die in der Baubewil-
ligung bezeichneten Baustadien anzuzeigen.

Die Baukontrolle erfolgt in der Regel innert zwei Tagen seit Anzeige. Bean-
standungen werden dem Bauherrn oder der verantwortlichen Bauleitung
unverzuglich mitgeteilt. Nach Behebung der gerligten Mangel ist zum
Zweck der Nachkontrolle erneut eine Anzeige zu machen.

Aus der Baukontrolle lasst sich nicht ableiten, dass ein Bauwerk mangelfrei
ist. Sie dient nur dazu zu prifen, ob die gesetzlichen Vorgaben und diejeni-
gen der Baubewilligung eingehalten sind.

Art. 51

Bei Hoch- und Tiefbauarbeiten sind besonders in bewohnten Gebieten Ma-
schinen und Verfahren anzuwenden, die die gebotene Ricksicht auf die
Nachbarschaft nehmen.

Die Ruhezeit dauert von 20 Uhr bis 6 Uhr und von 12 Uhr bis 13 Uhr.

Die Bewilligungsbehdrde kann den Einsatz Gibermadssig stérender Maschinen
und Verfahren einschranken oder untersagen.
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V. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Hangige Baugesuche  Art. 52

Die zur Zeit des Vollzugsbeginns dieses Reglements noch nicht rechtskraftig
beurteilten Baugesuche sind nach den Vorschriften dieses Reglementes zu
beurteilen.

Aufhebung bisherigen Art. 53
Rechts
Das Baureglement vom 3. Marz 1992 wird aufgehoben.

Vollzugsbeginn Art. 54

Der Gemeinderat legt den Vollzugsbeginn fest.

Vom Gemeinderat erlassen am 10. Dezember 2013.

Der Gemeindeprasident Der Ratsschreiber

Lucas Keel Kevin Friedauer
Offentliche Auflage vom 17. Dezember 2013 bis 24. Januar 2014
Fakultatives Referendum: vom 7. Februar bis 19. Marz 2014

Vom Baudepartement des Kantons St. Gallen genehmigt am 29. April 2014

Vom Gemeinderat in Kraft gesetzt auf: 1. Juni 2014
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